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Sonho frustrado

ados do setor imobiliario na-
D cional dizem que, entre janei-

ro e setembro de 2015, de ca-
da 100 imoveis comprados na planta,
4] foram devolvidos, trazendo para o
uso comum o termo juridico “distra-
to”, uma tabua de salvacio para consu-
midores que ndo puderam pagar imo-
veis novos, mas tiveram o direito de re-
ceber de volta quase tudo que haviam
pago. Na outra ponta do pr{}blema 0s
incorporadores e proprietarios que ti-
veram de volta aos catalogos de venda
algo em torno de R$ 5 bilhoes, segun-
do levantamento da agéncia de classifi-
cacdo de riscos Fitch.

Desculpas para tudo

Christian Barbosa

odos nos conhecemos pessoas

I que estio cheias de desculpas

e com pouco resultado. Geral-

mente, individuos com esse habito tém

justificativas para tudo. Seja no traba-

lho, na familia, na academia ou em
qualquer situacdo da vida.

Sempre digo que todo mundo tem
um lado claro e outro escuro. O claro é
aquele que nos faz tomar decisoes, é
nele que as coisas acontecem. No en-
tanto, no lado escuro, as coisas ficam
nebulosas e existe muita inseguranca,
0 que faz com que as pessoas criem
desculpas para determinadas situa-
coes.

Alias, acredito que todo mundo vai
dar desculpas uma hora ou outra, afi-
nal existem momentos em que, natural-
mente, surge uma certa preguica. O
problema € quando isso se torna croni-
co. No ambiente de trabalho, por exem-
plo, onde as desculpas estdo cada vez
mais presentes, a questio fica evidente
quando um profissional deixa de ter re-
sultados e as justificativas passam a im-
perar.

Caso vocé trabalhe em uma empre-
sa ou seja um gestor, uma forma sim-
ples de enxergar esse problema é pen-
sar que todo mundo tem uma balanca,
por isso avalie a equipe da seguinte for-
ma: quanto tem de desculpa no dia a

Para se ter uma ideia mais aproxima-
da do que representou o ano passado
para o setor imobiliario, normalmente
era aceitavel nesse mercado 10% de
distrato, tidos como inconvenientes
mas toleraveis para a industria. No mo-
mento em que o percentual quadrupli-
cou, o sonho da classe media virou um
pesadelo que assombra tambem as
construtoras as voltas com a restricio
ao crédito e desemprego. A combina-
cdo desses dois males ¢ que fez de
2015 o ano da massificacdo do instituto
juridico que alimenta o embate legal
entre vendedor e comprador.

O ano de 2016 promete a

dia? E preciso ver se isso nio estd inter-
ferindo no resultado ou, até, superan-
do os resultados obtidos. E como diz
aquela famosa frase: somos contrata-
dos por nossas habilidades tecnicas e
demitidos por nossas atitudes compor-
tamentais. Ou seja, certamente, o ex-
cesso de desculpas pode ser o respon-
savel por uma demissio.

Vale destacar tambem que, em gran-
de parte das vezes, a raiz de tudo esta
na expressan “eu nio tive tempt:-” Es-
sa é a pior das desculpas! E premse::- en-
tender que o problema néo é a falta de
tempo e, sim, vocé, que nio escolheu
priorizar a tarefa que deveria ser feita.
Sera que vocé esta dando desculpas de-
mais ou esta gerando resultados para a
sua empresa, vida, equipe € assim por
diante? Pessoas que nio geram resulta-
dos sdo profissionais que ficam naque-
le time com quem ninguém quer traba-
[har e que, simplesmente, patinam em
vez de caminhar na direcdo daquilo
que almejam. E preciso ser mais forte
do que as desculpas. O mundo esta
cheio de desculpas. Nio seja mais um
a ficar inventando justificativas para tu-
do e todos. Em vez disso, crie questio-
namentos para vencé-las e tornar o
seu dia mais produtivo.

© Christian Barbosa é especialista
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produtividade e CEO da Triad PS

Carnaval tributario

Thiago Castilho

Com a chegada do Carnaval, e dian-
te da avalanche de aumentos da carga
tributaria de 2015/2016, é impossivel
nio se lembrar da obra Carnaval Tri-
butdrio, de Alfredo Augusto Becker,
que permanece contemporanea a
atual realidade brasileira. No capitulo
“Naufragio Tributario” Becker alerta-
va para o indigente modelo tributario
brasileiro: “a tributacéo irracional dos
ultimos anos conduziu os contribuin-
tes (em especial os assalariados) a tal
estado que, hoje, so lhes resta a tanga.
(...) Porem, se a estes contribuintes tri-
butarem até mesmo a tanga, entdo,
perdidas estardo a fé e a esperanca. In-
felizmente, existem fundadas razoes
para que tal aconteca”.

O alerta do passado igualmente se
aplica as varias mudancas legislativas
aprovadas nas trés esferas de gover-
no, com o infuito de aumentar a carga
tributaria, sob o mote do chamado
“ajuste fiscal”; outras tantas ainda es-
tao em gestacdo.

A mais nova e relevante mordida tri-
butdria foi enxertada pelo Senador Ro-
mero Juca (PMDB-RR), na Medida
Provisoria (MP) n° 694/15, em apre-
ciacdo pelo Congresso Nacional, esta-
belecendo nova e excepcional tributa-
cdo sobre os dividendos distribuidos
pelas pessoas juridicas sujeitas ao Lu-
cro Presumido (LP) e pelas optantes
do Simples, em relacdo a parcela que
exceder a base presumida de lucro.

Desde 1996, segundo o art. 10 da
Lei n° 9.249/95, os lucros ou dividen-
dos pagos ou creditados pelas pessoas
juridicas tributadas com base no lu-
cro real, presumido ou arbitrado, ndo

estdo sujeitos a incidéncia do Imposto
de Renda na fonte, nem integram a ba-
se de calculo do IR do beneficiario,
pessoa fisica ou juridica, domiciliada
no Brasil ou no exterior.

Segundo a proposta em tramitacio
no Congresso, cuja constitucionalida-
de e legalidade sdo duvidosas, os divi-
dendos distribuidos pelas empresas
do LP e do Simples, que excederem a
base de calculo do lucro presumido,
acrescida de 20%, estardo sujeitos a
tributacdo definitiva pelo imposto de
renda, a aliquota de 15%.

Para exemplificar: se uma pessoa ju-
ridica prestadora de servicos apurar
seus tributos segundo as regras do LP
ou do Simples e se a base de lucro pre-
sumida da atividade for 32%, a pessoa
juridica podera distribuir dividendos
ate o limite de 38,4% (base de calculo
de 32% acrescida de 20%), de forma
isenta. Se os dividendos forem distri-
buidos em montante superior a base
de lucro presumida, a parcela que ex-
ceder tal percentual estara sujeita a
tributacdo definitiva pelo IR a aliquo-
ta de 15%. E, por ser definitiva essa tri-
butacdo, o contribuinte pessoa fisica
sequer podera deduzir o montante pa-
go em sua Declaracio de Ajuste
Anual.

Aprovado mais esse aumento tribu-
tario exofico, o contribuinte podera
ser novamente forcado a contribuir,
perdendo a fé, a esperanca e a tanga,
na proxima Quarta-Feira de Cinzas
desse eterno carnaval tributario brasi-
leiro.

S Thiago Castilho é advogado e
socio do escritorio Da Fonte,
Advogados.

popularizacio ainda maior desse recur-
so legal ainda ndo inteiramente absor-
vido pelas partes, especialmente pelas
empresas. Elas pareciam protegidas pe-
la Lei de Incorporacio que transcreve
literalmente a clausula classica Pacta
sunt Servanda - os pactos devem ser
cumpridos —, um principio do Direito
Civil considerado sagrado porque re-
presenta a seguranca e certeza dos ne-
gocios juridicos. Entretanto, o contra-
rio dessa regra tambeém existe, igual-
mente com a formatacdo do direito ro-
mano: rebus sic stantibus estando as-
sim as coisas —, a teoria da imprevisio
justificando que se as condicées do mo-
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mento do contrato mudaram de tal for-
ma que ele nio tem mais como se sus-
tentar, vale desfazé-lo. E o que aconte-
ceu e acontece com quem tinha empre-
go, renda certa e crédito no momento
de firmar o contrato de compra e ven-
da e viu a renda cair ou, simplesmente,
sumir.

Alem da msercio do jargio juridico
no dia a dia da populacdo que luta pelo
direito de uma casa propria - o direito
de moradia prescrito na Constituicao,
mas ainda inacessivel para grande par-
te dos brasileiros - o mercado imobilia-
rio convive com outro sinal de crise
que se manifesta na retomada de imo-

miguel

veis por inadimpléncia, aumentando o
mercado de leiloes extrajudiciais e ge-
rando uma tensdo permanente entre o
interesse do banco em recuperar a divi-
da total e a expectativa dos leiloeiros
de levarem ao pregio residéncias com
precos acessiveis para quem ainda tem
alguma possibilidade de compra.

E se tudo isso ainda nio basta para
se ter ideia precisa das dificuldades am-
pliadas em 2015, sabe-se agora que
também as familias de mais baixa ren-
da vio pagar o preco da crise em 2016,
com o primeiro reajuste do programa
Minha Casa, Minha Vida desde o lan-
camento, em 2009.
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Congresso Reglonahsta (2)

Anco Marcio Tenorio Vieira
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a partir dos conceitos de Tra-
E dicdo, Regido, Modernidade

e Ecologia que se assenta um
outro conceito: o de Regionalismo.
Gilberto Freyre denomina de Tradi-
¢do as manifestacoes que dio ao Bra-
sil a sua unidade (a exemplo da lin-
gua, das crencas religiosas, das raizes
musicais, das bases alimentares etc.),
mas também as constantes de carater
e de acdo que urdem o presente com
o passado e, por sua vez, definirio os
caminhos do nosso futuro. Por Re-
gido, Freyre entende a diversidade
dessas mesmas experiéncias sociais,
esteticas e culturais no ambito de ca-
da regido do Pais.

Assim foi na permanente dialética
entre Tradicao e Regido que o Brasil
foi se firmando ndo como uma Nacio
“uniforme”, “indistinta” e amorfa,
mas como uma unidade (Tradicdo)
que se compde das suas diversidades
(Regido). Para Freyre, € a partir dessa
interpenetracdo entre Tradicdo e Re-
gido que os brasileiros devem ler os
signos da Modernidade. Que deve ser
tomada nio como um valor em si,
mas antes como uma ferramenta criti-
ca para se pensar e conciliar com dis-
cernimento “(...) o regional com o hu-
mano, a tradicdo com a experimenta-
cdo, o gosto pela renovacio do meto-
do literdrio, cientifico ou artistico
com a simpatia humana pelo assunto
regional e pelo publico brasileiro”.

Em Freyre, Tradicdo, Regido e Mo-
dernidade sdo conceitos que nio con-
vivem separadamente: interpenetram-
se. Um precisa do outro para fazer do
Brasil a primeira grande civilizacdo

Freyre denomina de
tradicao
manifestacoes que
dao ao Brasill
unidade, mas
tambem as
constantes de
carater e acao que
urdem o presente
com 0 passado e,
POr sua vez,
definirdo o futuro

tropical moderna no século que come-
cava a nascer. SO assim, acreditava, se
estabeleceria tanto os fundamentos
para uma arte brasileira que aspiras-
se a universalidade quanto as bases
para um modernismo e uma moderni-
zacio que se inscrevessem nas reais
necessidades do Brasil.

Mas se o projeto civilizatorio de
1926 € a primeira grande tentativa in-
terdisciplinar de pensar o Brasil e as
suas regides, tambem traz para a or-
dem do dia a questdo ecoldgica (pre-
sente em quase todos os debates): te-
ma que se revelava ndo apenas novo
para o Brasil de 1926, mas também

ruidoso para quem ansiava — como
era o caso do Brasil — se industriali-
zar; ou, como dira Freyre, para quem
herdara dos mouros o “(...) horror a
arvore”. Na contracorrente da moder-
nizacdo carbonifera, Freyre defende
que modernizacdo e preservacio de-
vem andar juntas; que contra os ex-
cessos de luz, de sol e de calor dos tro-
picos deveriamos perseguir uma mo-
da mais ecologica, a preservacio das
velhas ruas estreitas, a defesa dos par-
ques, quintais e ruas arborizadas.

O ecologico em Freyre ¢, talvez, o
ponto mais original do movimento
que foi por ele alimentado. Se ao de-
fender a triade Tradicdo, Regido e
Modernidade ele conseguiu se distin-
guir tanto dos grupos conservadores
e reacionarios (ambos desdenhosos
do espirito da modernidade, como Jo-
hn Ruskin e Maurice Barrés) quanto
dos entusiastas incontestes do moder-
nismo e da modernizagio, como Ma-
rinetti, & com a defesa e a inclusio da
Ecologia como um quarto topico defi-
nidor do conceito de Regionalismo
que Freyre nio somente singulariza
seu movimento, como também pare-
ce lhe dar um certificado de validade
além do seu tempo presente, da sua
contemporaneidade, calando os criti-
cos que tantas vezes o acusaram de
defender uma modernizacio conser-
vadora. Palavra de ordem neste sécu-
lo XXT, a Ecologia parece calcar o Re-
gionalismo de 1926 de uma perene
atualidade no modo de pensar o pre-
sente e o futuro do Brasil.

© Anco Marcio Tenério Vieira é
professor do Programa de
P6s-Graduacao em Letras da UFPE

© Os textos assinados publicados em Opinido e Voz do Leitor ndo refletem necessariamente a posicao do Jornal do Commercio. O JC se reserva o direito de editar e de adaptar os textos a linguagem jornalistica.

Page1/1



